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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 529.000,- k.k.

Verwarming € 122,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1999

Dakbedekking Bitumen


Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 177 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 165 m²

Inhoud 621 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

18 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

6,5 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 7 (waarvan 6 slaapkamers)

Aantal badkamers 1



> Kenmerken

 

Locatie

Ligging In centrum


Nabij school


Nabij snelweg

 

Tuin

Type Afgesloten tuin

Oriëntering Zuiden

Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

CV ketel Remeha Tzerra Ace 39C

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2023

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming



> Kenmerken

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft ventilatie Ja

Zonnepanelen Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
Laat u niet misleiden door de buitenzijde, achter deze charmante 8,5 meter 
brede gevel schuilt een verrassend ruime en prachtig afgewerkte woning 
die u van binnen absoluut zal verbazen.

Met maar liefst 6 slaapkamers en een inpandige garage biedt deze woning 
ongekende ruimte, ideaal voor grote gezinnen, thuiswerken, hobby's of het 
creëren van een eigen luxe logeer- of sportruimte.




Nieuwsgierig? 

Dan moet u zeker komen kijken bij de Dorpstraat 27 in Heumen. 




Indeling begane grond:

Via de entree/hal, voorzien van een garderobe en de opgang naar de 
eerste verdieping, bereikt u zowel de inpandige garage als de sfeervolle 
woonkamer. De ruime L-vormige woon- en eetkamer (40 m²) is heerlijk licht 
dankzij de grote raampartijen en biedt via openslaande tuindeuren direct 
toegang tot het zonnige terras. Deze ruimte is afgewerkt met een moderne 
pvc-vloer. In de hal bevinden zich tevens het toilet, de meterkast en de 
doorgang naar de inpandige garage (18m²), welke is voorzien van een 
elektrisch bedienbare roldeur. De moderne halfopen keuken is compleet 
uitgevoerd met diverse inbouwapparatuur, waaronder een 
inductiekookplaat, afzuigkap, elektrische oven, vaatwasser en een 
geïntegreerde koelkast.




Eerste en tweede verdieping:

De overloop op de eerste verdieping biedt toegang tot maar liefst vier 
slaapkamers (respectievelijk 16,5m², 13m², 11,5m² en 10m²), waarvan één 
slaapkamer beschikt over toegang tot een balkon (6,5m²). De gehele 
verdieping is afgewerkt met een nette laminaatvloer, wat zorgt voor een 
verzorgde uitstraling.                                                           De volledig betegelde badkamer is keurig 
onderhouden en voorzien van een wastafelmeubel, inloopdouche, toilet en 
zowel mechanische als natuurlijke ventilatie.                                                                                                                                                             Via een vaste trap bereikt u de 
tweede verdieping. Hier bevindt zich een ruime en praktische voorzolder 
met aansluitingen voor witgoed, de cv-combiketel (Remeha Tzerra Ace 39c, 
bouwjaar 2023), een wastafelmeubel en volop bergruimte. Daarnaast treft 
u hier nog twee volwaardige slaapkamers (14m² en 13m²)  waarmee het 
totaal op maar liefst zes slaapkamers komt.






De tuin:

De onderhoudsarme voortuin is gelegen op het noorden, beschikt 
over parkeergelegenheid direct voor de eigen woning. De besloten 
achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden en vormt een heerlijke 
plek om in alle rust van het buitenleven te genieten. De tuin is 
ingericht met een houten tuinhuis, borders met groene beplanting, 
een stukje kunstgras en maar liefst twee terrassen. Hierdoor kunt u 
van 's morgens vroeg tot 's avonds laat optimaal genieten van de zon.

Deze verrassend ruime woning is een ideale gezinswoning, gelegen in 
een landelijke en rustige omgeving, terwijl stedelijke voorzieningen 
zich op korte afstand bevinden. Bovendien zijn de uitvalswegen 
richting de A73 snel bereikbaar en ligt Malden op slechts vijf minuten 
afstand.







Ligging:

Heumen is een van de vier kerkdorpen binnen de Gemeente Heumen 
en ligt op een prachtige locatie tussen de rivier de Maas, het Maas-
Waalkanaal, natuurgebied de Erpenwaai en de Heumense Bossen. 
Het dorp telt ongeveer 1.700 inwoners en beschikt over een rijk 
verenigingsleven. Zo zijn er verenigingen voor voetbal, korfbal, tennis, 
judo, toneel, carnaval, biljart, vogelliefhebbers, een jeugdvereniging 
en een muziekvereniging. Daarnaast is het St. Georgiusgilde, een van 
de oudste gilden van Nederland hier actief.

In Heumen zijn diverse voorzieningen aanwezig zoals de basisschool 
St. Joris, een BSO, een café/cafetaria, een skate-, skeeler- en 
schaatsshop, een jachthaven, een manege en een 
verenigingsgebouw. De omgeving biedt ook verschillende 
bezienswaardigheden. Zo herinnert het gedenkteken bij de sluis aan 
de meidagen van 1940, toen hier kort maar hevig werd gevochten 
tegen de Duitse invallers. Het fraaie 16e-eeuwse gotische kerkje van 
Heumen, met een reliëfsteen dat herinnert aan de slag op de 
Mookerheide in 1574, is eveneens de moeite waard.

Verder zijn het atelier (museum) van Jac Maris aan de Looistraat en 
het rentmeestershuis aan de Dorpstraat populaire 
bezienswaardigheden. Via een pad langs het rentmeestershuis komt 
u op de Maasdijk, waar u een prachtig uitzicht heeft over de 
uiterwaarden. Volgt u de Maasdijk, dan komt u langs enkele 

dijkdoorbraken, de zogenaamde "kolken”, een stuk ongerepte natuur 
waar u heerlijk kunt wandelen en vissen.

Op slechts drie kilometer van Heumen ligt Malden, met een 
uitgebreid winkelcentrum, een gezondheidscentrum, restaurants, een 
bioscoop en andere voorzieningen. Daarmee biedt Heumen een 
mooie combinatie van landelijke rust, cultuur en nabijheid tot 
voorzieningen.




BIJZONDERHEDEN:

De woning is volledig geïsoleerd.

Definitief energielabel A afgeven in 2026

10 stuks zonnepanelen

cv-combiketel Remeha Tzerra Ace 39c, bouwjaar 2023

6 slaapkamers

Inpandige garage met elektrische roldeur

Besloten achtertuin met veel privacy











































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van Dorpstraat 27



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



Lijst van zaken 
 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Dorpstraat 27, 6582 AL, Heumen 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 

 

Blijft achter  Gaat mee  
Kan worden 
overgenomen  N.v.t.  

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten: 

Inbouwspots / dimmers  ☐  ☐  ☐  ☒  

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers  ☐  ☐  ☐  ☒  

Losse (hang)lampen  ☐  ☒  ☐  ☐  

zolder/overloop/badkamer/hal/toilet/garage/trapkast/keuken/buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

Plafondlampen salontafel, eettafel, slaapkamers 1e 
verdieping en werkkamer ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

(Losse) kasten  ☐  ☒  ☐  ☐  

Boeken / legplanken  ☐  ☐  ☐  ☒  

master bedroom inbouw schuifdeurkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Losse schuifdeurkasten in ander twee slaapkamers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Boekenkast werkkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

werkbank met kastenwand in garage ☒ ☐ ☐ ☐ 

planken in trapkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kapstok met schoenenbank en vakjeskast ☐ ☐ ☒ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

Gordijnrails  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Gordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Overgordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Vitrages  ☐  ☐  ☐  ☒  

Rolgordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Lamellen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Jaloezieën  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Losse) horren / rolhorren  ☒  ☐  ☐  ☐  

Raamdecoratie/zonwering woonkamer keuken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

Vloerbedekking  ☐  ☐  ☐  ☒  

Parketvloer  ☐  ☐  ☐  ☒  

Houten vloer(delen)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Laminaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

Plavuizen  ☐  ☐  ☐  ☒  

PVC benedenverdieping ☒ ☐ ☐ ☐ 

Open haard, kachel: 

(Voorzet) openhaard met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

Allesbrander  ☐  ☐  ☐  ☒  

Houtkachel  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Gas) kachels  ☐  ☐  ☐  ☒  

Designradiator(en)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Radiatorafwerking  ☐  ☐  ☐  ☒  



Lijst van zaken 
 

 

Overige zaken, te weten: 

Spiegelwanden  ☐  ☐  ☐  ☒  

Schilderij ophang systeem  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

Kookplaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Gas) fornuis  ☐  ☐  ☐  ☒  

Afzuigkap  ☒  ☐  ☐  ☐  

Magnetron  ☐  ☐  ☐  ☒  

Oven  ☐  ☐  ☐  ☒  

Combi-oven / combi-magnetron  ☒  ☐  ☐  ☐  

Koelkast  ☒  ☐  ☐  ☐  

Vriezer  ☐  ☐  ☐  ☒  

Koel-vriescombinatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vaatwasser  ☒  ☐  ☐  ☐  

Quooker  ☐  ☐  ☐  ☒  

Koffiezetapparaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Keukenaccessoires, te weten: 

Droogrek  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 



Lijst van zaken 
 

 

Toiletpot  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletrolhouder  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletborstel (houder)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Fontein  ☒  ☐  ☐  ☐  

Badkamer met de volgende toebehoren: 

Ligbad  ☐  ☐  ☐  ☒  

Jacuzzi / whirlpool  ☐  ☐  ☐  ☒  

Douche (cabine / scherm)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Stoomdouche (cabine)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Wastafel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Wastafelmeubel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Planchet  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletkast  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletpot  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletrolhouder  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletborstel (houder)  ☐  ☒  ☐  ☐  

Sauna met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel / antenne  ☐  ☐  ☐  ☒  

Brievenbus  ☐  ☐  ☐  ☒  

Kluis  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Voordeur) bel  ☐  ☒  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Alarminstallatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie  ☒  ☐  ☐  ☐  

Rookmelders  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Klok) thermostaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

Airconditioning  ☐  ☐  ☐  ☒  

Screens  ☐  ☐  ☐  ☒  

Rolluiken  ☐  ☐  ☐  ☒  

Zonwering buiten  ☐  ☐  ☐  ☒  

Warmwatervoorziening, te weten: 

CV-installatie  ☒  ☐  ☐  ☐  

Boiler  ☐  ☐  ☐  ☒  

Geiser  ☐  ☐  ☐  ☒  

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

Voorzetramen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Radiatorfolie  ☒  ☐  ☐  ☐  

Overige zaken, te weten: 

Telefoonaansluiting / internetaansluiting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Veiligheidsschakelaar wasautomaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Waterslot wasautomaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Zonnepanelen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Oplaadpunt elektrische auto  ☐  ☐  ☐  ☒  

  



Lijst van zaken 
 

 

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg / bestrating  ☒  ☐  ☐  ☐  

Beplanting  ☒  ☐  ☐  ☐  

 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder  ☒  ☐  ☐  ☐  

 
Bebouwing 

Tuinhuis / buitenberging  ☒  ☐  ☐  ☐  

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Broei) kas  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Overige zaken 

(Sier) hek  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vlaggenmast (houder)  ☐  ☐  ☐  ☒  

  

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen? 

Ja  Nee  Gaat 
mee  

Moet worden 
overgenomen  

CV  ☐  ☒  ☐  ☐  

Boiler  ☐  ☒  ☐  ☐  

Zonnepanelen  ☐  ☒  ☐  ☐  

 
 
 

 






